Begrindung

A. Planungsrechtliche Yoraussetzungen

[

Die Gemeinde Iffeldorf besitzt einen iibergeleiteten Wirtschaftsplan
vom August 1954 (Uberarbeitet im Jan. 1962) der mit RE vom 27.6.1963
Nr. IV B 7 15507 n 10 zum rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan erklart
wurde.

. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

Wohngebiet -weitrdumig parzelliert - ausgewiesen. Daf das Gebiet im
Senkungsbereich des Kohlenreviers Penzberg Tiegt, hat durch die Sti171-
legung des Bergwerks vor fast einem Jahrzehnt keine Bedeutung mehr.

. Die Gemeinde Iffeldart hat im April 1979 beschlossen, fiir den Nantes-

bucher Weg einen Bebauungspian aufzusteilen um die bauliche Entwicklung
Zu ordnen.

. Die Planungsstelle des Landkreises wurde mit der Ausarbeitung des Be-

bauungsplanes beauftragt.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

Das Baugebiet bildet den Gstlichen Ortsrand des Ortsteiles Untereurach.
Es Tiegt ndrdiich der StaatsstraBe 2063 (Seeshaupt-Penzberg)} unweit der
Autobahnauffahrt zur BAB Minchen-Garmisch.

. Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an das benachbarte Baugebiet Kirn-

bergwiese an. Nordlich davon erstrecken sich grofe Waldfldchen.

. Das Geldnde ist leicht nach Sliden geneigt. Der Untergrund besteht aus

Tehmig-kiesigem Material. Der Grundwasserstand ist nicht bekannt.

. Die Grundstiicke sind z.T. bereits bebaut. Aufer 2 Wohngebduden sind

mehrere kieine Nebengebdude vorhanden. Die Grundstiicke sind dicht ein-
gegrint.

. Der Geltungshereich beinhaitet ca. 1,24 ha.

C. Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Es sind 6 freistehende
Gebdude - meist Einfamilienhduser - geplant. Je YWohneinheit ist mind. eine
Garage vorgesehen.



Das Gelande scll aufgrund der Ortsrandlage in Tockerer Form bebaut
werden. Aus diesem Grunde wird auch die Hohenentwicklung auf max.
I+D (Kniestock und Dachausbau mdgliich) beschrankt.

Im Geltungshereich ergeben sich voraussichtlich ca. 8 Hohneinheiten. Das
entspricht bei einem Schnitt von 3 Personen pro WE einer Gesamteinwchner-
zahl veon ca. 24 Personen bzw.

ca. 25 Personen/ha Mettobauland.

Aus ortsplanerischen Grinden und auch wegen der bereits vorhandenen Be-
bauung ist ein weiteres Abrlicken der Bebauung vom Waldrand nicht zu empfeh-
len. Schiaden durch Windwurf sind nicht zu befiurchten, da es sich um einen
stidlichen Waldrand handelt und starke Nordwinde fast nicht vorkommen. AuPRer-
dem handelt es sich um eine stabile Bestockung. Gegen westliche Winde ist
das Gebiet durch den nasenartig vorspringenden Waldteil auf Flst. 584/5 gut
abgeschirmt.

Fldchenverteilung:

Nettowohnbaufldche 0,96 ha (77 %)
Waldfldche 0,11 ha {9 %)
Verkehrsfldche 0,17 ha {14 %)
Geltungsbereich 1,24 ha (100 %)

. ErschlieBung

1.

Das Baugebiet wird liber den vorhandenen Nantesbucher Weg erschlossen,
Der Nantesbucher Weg st ein Teilstick der GemeindeverbindungsstraBe
Iffeidorf, Ponholz, Eizenberg, Promberg.

2. Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf an die gemeindl. Wasser~
versorgungsaniage gesichert.
3. Die Abwdsser kOnnen in den gemeindl. Kanal eingeleitet werden.
4. Die Stromversorgung obliegt der Isar-Amper-Werke AG.
5. Das Baugebiet wird an die zentrale Miullabfuhr angeschlossen.
Uber=chligic ermitteite Kosten fir den Ausbauy der Er-
schilefonpsanlan o

a) Wagserversorgung und Abwascerbeseltigung

Di= Anlaggen flUr die Erweiterung des Rohr- und Kanal-
netzes werden durch die AnschluBgebiinTen lt., Satzung
der GQemeinde gedecks. Die Kosten fir Hausanschiuli-
leitungen sind vom AnszchlieBenden zu tragen.



b) Strafien und decpe

StaubTireimachen (Kreisprogramm) der Do C2. 5H.000.-- 0N

schlielBunpgsEStraiden
c) StrsRBenenitwdsserung pzuschsl ca., 15.000,~- DM
o) StreRenbeleuchiunc ca. 3 tinhesiten & 2.000.- DM £, 000.-~ DM
g} MNebenkcsten (Flanung, YErmessung B2tC. ) 2.000,=-- DM

N.z. Rundung

Su, 3G.000.-~ DM

Dzs ergipt eginen wvaraucssichtilichen Erschlieldungsaufwand - ahne
Beriickzightigung der Mosten filr Wasserversorgung und Grunder-
werh von Yerkehrs©i&chen - van

cz. 3,15 DM/gm Nettowohnbaufliche

7. CB. 3.500 -~ L,.000 DM/WE
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